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— A la Junta Directiva
Promotora Torre Aseguradora Ancén, S. A.
" e {Panama, Republica de Panama4)

pa— Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de Promotora Torre Aseguradora
, Ancén, S. A. (la Compziia), los cuales comprenden el estado de situacién financiera en etapa
" de desarrollo al 31 de diciembre de 2010, y los correspondientes estados de resultadoes, cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las

- politicas contables mis significativas y otras notas explicativas.

- Respousabilidad de la Administracion por los Estados Financieres
M La administracién es responsable de la prepatacion y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Intetnacionales de Informacién Financiera. Esta
respensabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener controles internos relevantes para la
preparacion y presentacidn razonable de los estados financieros para que estén libres de etrores
muateriales, debido a fraude o etrotes; seleccionando y aplicando peliticas de contabilidad
apropiadas; y realizando las estimaciones contables que sean razonables de acuerdo a las
circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditorfa. Hemos realizado nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requicren que cumplamos con requerimientos éticos y que
planifiquemos y realicemos la auditoria con el proposito de obtener una seguridad razonable de
que los estados financieros estdn libres de errores materiales.

[r— Contadores Piblicos
Autorizados y Consulteres
Miembro de Grant Thornton international Ltd



GrantThornton

Cheng y Asociados
Promotora Torre Aseguradora Ancén, 8. A.
(Panama, Repiblica de Panama)

Una auditoria incluye la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos
sefeccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores
materiales en los estados financieros, debido a frandes o efrores. En la. realizacidn de estas
evaluaciones de riesgos, el auditor considera los centroles internos relevantes en la preparacion
y presentacién razonable de los estados financieros de la Compaiifa, a fin de que el disefio de
procedimientos de auditotia sea apropiado a las circunstancias; pero no para el propdsito de
expresar una opinion de la efectividad de los controles internos de la Compafifa. Una auditotia
también incluye una evaluacién del uso apropiado de los principios contables usados y la
razonabilidad las estimaciones contables hechas por la Administracién, tanto como uma
verificacién de Ia presentacién general de los estados financieros en su conjunito.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base de nuestra opinidn de auditoria,

Opinidu

En-huestta -opinién, los estados financieros preseintan tazonablémente en todas sus aspectos
iniportatites, da situncibn financiera e etapa de desairollo, de Promotora Tosre Aseguradora
us flujos de

Ancdn, S, Aal 31 de diciembre de 2010, los resultados. de sus operag
efective por-el Ao teuninado en esa fecha, de. conformidad gon, ]
Enformacisn Financiera,

m&?\s.\.& V Adon s Ven Qx&aﬁ% g \%hnﬂﬂb oo

25 de febrero de 2011

(Excepto pora nota 1 a los estados financieros, cuya fecha de aprobacién es 24 de marzo de 2011)
Panami, Repiblica de Panama

Cuntadores Piblicos
Auterizades ¥ Consultores
Miembroe de Grant Thernton International Ltd



Promotora Torre Aseguradora Ancén, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2010

Activos

Activeos circulantes:

Eféctive y equivalentes de efectivo
Fideicomiso

Intereses por cobrar

Anticipos a proveedores

Total de actives circulantes

Activos no circulantes:

Terreno, mabiliario, y equipo, neto

Costos acumulados de construccién en procesc
Comisién pagada por adelantada

Depdsito en garantia

tmpueste sobre la renta - diferido

Total de activos no circulantes

Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivo circulante:

Intereses por-pagar sobre bonos

Cuentas por pagar - proveedores y ¢ontratistas
Total de pasivo circulante

Pasivos no circulantes:
Cuentas por pagar - accionistas
Bonos por pagar

Depositos de clientes

Impuesto sobre la renta por pagar
Total de pasivos no circulantes

Total de pasivos

Compromisos

Patrimonio:

Acciones comunes. Autorizadas, emilidas y en circulacion
100 acciones con valor nominal de B/.100 cada una
Déficit acumulado

Total de patrimonic

Tota! de pasivos y patrimonio

Veanse las nolas que acompafan a ios estados financieros.

10
11
12

@.

2010 2009

Bi, 733,665 627,575
7,176,086 9,549,878

5,229

40000 -

7,554,980 10,177,453

2,812,041 2,800,000
14,641,489 3,067,737

90,230 26,250

4,708 4,708

49 435 .

17,597,903 5,898,605

B __ 25552883 16,076,148
B 66,043 41,250
763,573 -

829,616 41,250

1,400,000 2,875,956

21,063,000 13,000,000

2,391,840 247,960

R -
24,855,155 16,123,916
25,684,771 16,165,166

10,000 10,000

144,888) (09,018)

131;888) (89,018)

BL. 25,552,883 16,076,148




Promotora Torre Aseguradora Ancon, 5. A.
(Panama, Repbiica de Panama)

Estado de resulfados

Afo terminado el 31 de diciembre de 2010

Notas.

Gastos:
Gastos generales y administrativos 13 BL

Pérdida en operaciones

Otros ingresos:

Alquiler

Otros ingresos

Total de otros ingresos, neto

Pérdida antes del impuesto sobre Ia renta

Impuesto sobre la renta:

Corriente

Diferido 12
Total de impuesto sobre la renta

Pérdida neta B

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.

4
2010 2009
112,410 98,090
12,410, 98,090
(112,410 (98,090)
- 1,000
20,105 126
20,105 1,136
{92,305) (96,954)
49,435 -
49,435 P
{42,870) {96,954)




Promotora Torre Aseguradora Ancon, 5. A. 5
(Panama, Reptiblica de Panama)
Estado de cambios en el patrimonio
Afo terminado el 31 de diciembre de 2010
Acciones Déficit Total de
_comunes acumuiado patrimonio
Salda al inicio del afio B/. 10,000 (2.064) 7.936
Pérdida neta . (96,954) {96,954)
Saldo ai 31 de diciembre de 2009 10,000 {99,018} {89,018)
Pérdida neta - {42,870} (42,870}
Saldo al 31 de diciembre de 2010 B/. 10,000 (141,888) {131,888)

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.



Promotora Torre Aseguradora Ancon, S. A. &
(Panama, Replblica de Panama)

Estado de flujos de efectivo

Afio terminado el 31 de diciembre de 2010

- Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Pérdida neta B/ (42,870) {96,954}
- Ajuste por:
Depreciacion 4 430 -
- Impuesto diferido {49,435} -
Resuitado de las operaciones antes de cambios en el capital de trabajo {91,875) (96,954}
p— Costos acumulados de construccion en proceso {11,673,7562) (2,894,243)
Comision pagada por adelantado (63,980) (26,250}
e Deposito en garantia - {4,708)
Anticipos a proveedores (40,000) "
e Cuentas por cobrar {5,229) -
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién (11,774,836} (3,122,155}
o Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisicion de activo fijo 4 (12,471) , v
- Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (12,471} e
- Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Cuentas por pagar - accionistas {1,475,956) 10,398
— Cuenias por pagar - proveedores 763,573 -
Adelanto a venta de bienes inmuebles 2,143,880 247,960
R Emisién de bonos 8,063,000 13,000,000
. Intereses por pagar 24,793 41,250
s impuesto sobre la renta por pagar 315 -
Efective neto provisto por las actividades de financiamiento 9,519,605 13,299,608
o (Disminucion) aumento neto en efectivo (2,267,702) 10,177,453
Efectivo al inicio del afio 10,177,453 -
- Efectivo al final del afio B/ 7,909,751 10,177,453

Véanse las notas que acompanian a los estados financierus.
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Promotora Torre Aseguradora Ancon, $. A,
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2010

1 Constitucion y operacion

Promotora Torte Aseguradora Ancén, S. A. es una Compafifa constituida conforme a las leyes de la
Republica de Panamid el 14 de febrero de 2008, sepin Escritura N 3,461 y desarrollara un proyecto
inmobiliario que se denomina “F'osre Aseguradora Ancon”. Esta sociedad se encuentra en su etapa de
desarrollo de proyecto desde €l afic 2008. _

Los estados Anancieros de Promotora Totre Aseguradora Ancon, S. A. al 31 de diciembre de 2010
fueron autorizados para su emisién por el Vicepresidente Ejecutivo - Roberto De Andrade F., el dia 24
de marzo de 2011,

Las oficinas de la Compaifa estin ubicadas en Avenida Samuel Lewis y calle 54, Edificio AFRA, piso 8,
cotregimicnto de Bella Vista, Ciudad de Panamai, Republica de Panama.

Nuevas notmas e ibtérpretaciotics-envitidas gile ho han sido adoptadas

A la fecha de la autorizacion de los estados financieros, existen nuevas Nogmas e Interpretaciones que
han sido emitidas, pero no son efectivas para el afio terminado a! 31 de diciembre de 2010, por lo tanto,
no han sido aplicadas en la preparacién de los estados financieros.

e NIIF 1 (Modificads) Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financietz - Excepciones a la fecha de transicién y para las entidades que han sido
objeto de hipesinflacién severa, entra en vigencia a partic 1 de julio 2011,

s NIIF 7 (Modificada) - Instramentos Binancieres: Informacidén a revelar — Enmiendas para
mejorar las revelaciones acerca de la teansferencia de los activos financieros, entra et vigencia a
partir del T de julio de 2011.

s NIIF 9 Modificada) - Instrumentos Financiesos - Clasificacion y Valoracién, entra en vigencia
a partit del 1 de enero de 2013.

s NIC 1 (Modificada) Presentacién de Estados Financieros, entra en vigencia a partir del 1 de
enero de 2011,

e  NIC 12 (modificads) Impuesto  sobre la Renta- Modificacién de  la recuperacién de
los activos subyacentes, entra en vigencia a partic del 1 de enero de 2012.

e NIC 24 (modificada) Revelaciones de Pattes Relacionadas - Definicidn revisada de partes
relacionadas, entra en vigencia a partir del 1 de enero de 2011.



Promotora Torre Aseguradora Ancén, 5. A,
{Panamd, Replblica de Panama)

e NIC 34 (modificads), Informacién Financiera Intermedia, entra en vigencia a partir del 1 de
enero de 2011

e CINIIF 14 (modificada) - NIC 19 - El Limite de un Activo por Beneficios Definidos,
Requerimientos Minimes de Financiamiento y su interaccion, entra en vigencia a pastir del 1 de
enero de 2011,

2 Resumen de politicas importantes de contabilidad
Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB) y las interpretaciones emitidas por el Comité Permanente de Interpretaciones de la LASB en el
afio cortiente.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, y estin expresados en
batboas (B/.), unidad monetaria de la Republica de Panama la cual estd a la par y es de libre cambioc con
el dolar (USY) de los Estados Unidos de América,

Las politicas de contabilidad han sido aplicadas uniformemente por Promotora Toire Aseguradora
Ancén, S. A. y son consistentes con aquéllas utlizadas en el afio anterior.

stimaciones contables

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera requiere que a gerencia de la Compaiiia efectie un mimero de estimaciones y
supuestos telacionados a la presentacién de activos, pasivos y la revelacién de pasivos contingentes.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Cuentas poi cobrar

Las cuentas por cobrar son reconocidas y llevadas al monto otiginal de lIa factura y no generan interés.
Todas las cuentas por cobrar estin sujetas y expuestas al riesgo de crédito. La Compaififa no ha
identificado concentraciones de riesgo de crédito.

Fl terreno, mobiliario y equipo estin valorados al costo. Las erogaciones substanciales por renovacion
y mejoras impottantes se¢ capitalizan, mientras que los reemplazos menores, geparaciones y
mantenimiento que no mejoran el activo, ni alargan su vida ndl, se cargan a gastos generales y
administrativos.

Depteciacion

Promotota Tome Aseguradora Ancon, S. A. utliza el método de linea recta para depreciar el
mobiliario y equipos. La depreciacién por el afio terminado al 31 de diciembte de 2010, asciende a la
summas de B/430.



Promotora Torre Aseguradora Ancén, S. A,
(Panama, Republica de Panama)

La vida 1l estimada de los activos es como sigue:

Vida atil
Equipo de oficina 3 anos
Equipo de computo 3 afos
Mobiliario y enseres 10 afios

Deterioro de activos

Los valores corrientes de los activos de la Compaiifa, son revisados a la fecha del estado de situacion
financiera para determinat si hay indicativos de deterioro. Si dicho indicativo existe, el walor
recuperable del activo es estimado. Se teconoce una pérdida por deterioro cuando el valor neto en
libros del activo excede su valor de recuperaciba.

Cuyentas_por pagar - proveedores

Los pasivos por cuentas por pagar que normalmente son pagados son lievados al costo, que es ¢l valor
justo, pata considerar ser pagados en el futuro por materiales y servicios recibidos, fuere o no
facturados a la Compaiifa.

La Compailia acumula sus costos de construccidn en proceso durante su etapa de desarrollo, que
incluyen los costos relacionados con la infraestructura y Adreas comunes sobre las oficinas ea
construccién y pot constrair. Una vez se procede a la venta de la unidad de oficinas se reconoce el
costo de ventas relacionado a la venta en el estado de resultados.

Impuestos sobre la renta

Cortiente

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado por pagat sobre la tenta gravable para ¢l
afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha del estado de situacién financiera y cualquier otro ajuste
sobre el impuesto a pagar con respecto al afio anterior.

Diferido

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de smpuesto por pagar y/o por cobrac en afios
fututos, que resulta de diferencias temporales gravables y deducibles. Las diferencias temporales son
diferencias entre los montos de un activo o pasivo segin el estado de situacién financiera y su base
fiscal. Estas diferencias se esperan reversar en fechas futuras.

Reconocimiento de ingresos y cQstos

La Compafifa reconoce los ingresos por venta en base al método de acumulado. Segin este método, la
fecha efectiva de venta estd diferida hasta que todos los fondos sean gecibidos, siempre y cuando sus
clientes llenen los requisitos siguientes: .

e La firma del contrato de compra - venta.
¢ La cancelacion del abono inicial.
e Carta de compromiso bancario emitida pos el remanente de la deuda.

Para tal fin, ta administracién y de acuerdo a las leyes vigentes, considera como fecha de la venta la
inscripcién de la Esctitura Pablica en la Seccién de Diario del Registeo Piblico.



Promotora Torre Aseguradora Ancédn, S. A,
{Panama, Reptblica de Panama)

Incresos por-alguiler

Las Compiafifa reconoce los ingtesos por alquiler segiin el método devengade. Segun ¢ste método, los

ingresos se reconocen cuando el servicio es prestado.

Qtras actividade:

La Compaiia reconoce los ingresos segin el método devengado. Segln este método, los ingresos se

reconocen cuando el servicio es prestado o intereses son ganados.

3 Efectivo

A 31 de diciembre de 2010, la Compaiiia mostraba el siguiente detalle de efectivo:

2010 2009

Globat Bank Corporation - cuenta corriente B/ 4,751 4,950
Global Bank Corporation - cuenta de ahorro 5,192 5,087
MMG Bank Corporation - cuenta corriente 723,722 617,538
733,665 627,575

Mas: MMG Bank Corporation - Fideicomiso 7,176,086 9,549.878

Bl 7,909,751 10,177,453

Al 31 de diciembre de 2009, la Compaiiia constituyd un Fideicomiso de Garantia con MMG Bank
{Agente Fiduciario) con el propésito de gatantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas
producto de los bonos de desacrollo inmobiliario emitido de acuerdo a Resolucidon CNV N® 208 - 09 de

2 de julio de 2009 (Véase nota 10).

A su vez durante el petiodo 2010 MMG Bank (Agente Fiduciario) constituyé cinco depositos a plazo
fijo en Multibank Inc. que suman la totalidad de cinco millones seiscientos cincuenta mil balboas
(B/.5,650,000), con vencimiento entre 60 a 180 dias de conformidad con las proyecciones del fujo de
caja cotrespondiente al perfodo de noviembse de 2010 a enero 2012 y mantiene efectivo y equivalentes

de efectivo por el monto de B/.1,526,086.

Los depdsitos a plazo fijo son desglosados de la signiente manera:

2010
Deposito a ptazo fijo con vencimiento el 7 de febrero
de 2011 y tasa de interés anual de 1.0625% Bf. 1,000,000
Deposito a piazo fijo con vencimiente el 10 de marzo
de 2011 y tasa de interés anual de 1.1875% 1,100,000
Depdsito a plazo fijo con vencimiento el 8 de abyil de
2011 y tasa de interés anual de 1.1875% 1,100,000
Drepdsito a plazo fijo con vencimiento el 9 de mayo de
2011 y lasa de interés anual de 1.1875% 1,100,000
Depésito a plazo fijo con vencimiento el 7de junio de
2011 y tasa de interés anual de 2.6250% 1,350,000




Promotora Torre Aseguradora Ancon, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

4 Terreno, mobiliario y equipo, neto
Al 31 de diciembre de 2010, ¢l terreno, mobiliatio y equipo se detallan ask:

Valor neto al 1 de enero de 2009

Adiciones

Depreciacion

Valer neto en libros al 31 de diciembre de 2009
Adiciones

Depreciacion

Vator neto en libros af 31 de diciembre de 2010

Al costo
Depredciacion acumulada
Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2008

Al costo
Depreciacion acumulada
Valorneto en tibros a! 31 de diciembre de 2010

B/

Bf.

Bi.

B/.

Bf.

Bi.

11
Mobiliario de Equipo
Terreno " de oficina Total
2,800,000 = - 2,800,000
2,800,000 - - 2,800,000
- 10,654 1,817 12,471
- {203) {227} {430)
2,800,000 10,451 1,690 2,812,041
2,800,000 - - 2,800,000
2,800,000 £ = " 2,800,000
2,800,000 10,654 1,817 2,812,471
e - {203) (227} (430)
2,800,000 10,451 41,590 2,812,041

La Compafiia es propietaria de la finca No. 169,401 y la finca N° 169,402, ubicada en Costa del Este,
corregitniento de Juan Diaz, y sobre la cual se construye la Torre Aseguradora Ancodn, que garantizan
el contrato de préstamo sindicalizado con Global Bank Corporation (Véase nota 9).

B Costos acumilados de construceiéon en proceso

Al 31 de diciembre, In Compafiia mantenia costos de proyectos en desarrollo por un monto de
B/.14,641,489 (2009 - B/.3,667,737), tal como se detalla a continuacidn:

Estudio de impacto ambiental

Disefio estructural

Costeo de materiales

Pianos arquitectonicos

Estudio de suelo

Transporte y peaje

Pilotaje

Fundacién

Estructura

Inspeccion de obra

intereses scbre bonos emitidos
Pasan...

B/.

2019 2009
6,590 6,580

103,682 103,682

2,517 850

51,652 39,587

13,125 13,125

16 16

1,500,232 1,500,232
1,407,029 661,466
8,786,983 -

863,310 226,292

1,419,230 284,792

Bl __ 14,154,366 2,836,632



o Promotora Torre Aseguradora Ancon, S. A.
{Panama, Reptiblica de Panama)

2010 2009

Vienen... B/ 14,154,366 2,836,632

Gastos de bonos emitidos 106,310 106,060

- Comisiones bancarias 41,217 -
Honorarios y consultas 71,469 -

. Legales y notariales 88 88
tmpuestos varios 12,349 10,740

- Ascensores 10,000 -
Acometida de agua 79,240 2,250

i Disefio de interiores 3,150 3,150
Infraestructura eléctrica 15,257 7,657

- Avallios 12,094 2,835
- Permisos varios 1,450 1,450
Alquiler 38,280 18,900

— Seguros 92,459 74,185
Copia de planos 1,716 1,716

Construccion de valla publicitaria - 2,074 . 2.074

B/, 14641489 _3.067.737

o 6 Comision pagada por adelantado
Al 31 de diciembre, la Compaiifa mantenia el siguiente detalle en comisiones pagadas por la pre-venta

de oficinas:
2010 2009
— Compafilas de bienes raices B, ___. 90230 ___ 26250

- 7 Cuentas por pagar - accionistas

Al 31 de diciembre, la Compaiifa mantenia saldos por pagar - accionistas pot la suma de B/.1,400,000
(2009 - B/.2,875,956), y las mismas no generan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.
. B8 Cuentas por pagar - proveedores

Al 31 de diciembre, la Compafiia mantenia cuentas por pagar - proveedores por la suma de B/.763,573,
estas cuentas en su mayotia cosresponden a tetenciones del 10% a contratistas del proyecto.

9 Compromiso bancario
—_ Al 31 de diciembre de 2009, la Compaiifa mantenia un contrato de préstamo sindicalizado ftrmado el 7
de octubre de 2008 con Global Bank Corporation, por la suma de B/.19,000,000, garantizado con
e fincas propiedad de la Compaiiia, fincas propiedad de Aseguradora Ancén, 5. A. y flanza solidaria de
Aseguradora Ancdn, S. A, el cval no se utilizd, confirmande que el proceso de construccién inicio a
e mediados del afio 2009.

- Los términos y condiciones que mantiene el préstamo hipotecario son los siguientes:

o De la facilidad crediticia, la Compafifa podta mancjar una linea interina para ¢l financiamiento de
los costos directos de construccién de la Torre Aseguradota Ancon.

¢ Desembolsos de avance de obra sobre el 85% de la cuenta presentada, debidamente refrendada po
un inspector aceptado por el banco.



Promotora Torre Aseguradora Ancan, S. A. 13
{Panama, Republica de Panama) ,

e Los intereses serin pagaderos mensualmente, y el capital al vencimiento; en base a la tasa anual del
7% mas FECL

¢ Cancelar la totalidad de las sumas que adeuda o llegue a adeudar, en un plazo de dos afios contados
a partir de la fecha en que se efectué el primer desembolso.

Las garantias otorgadas a Global Bank Corporation para gatantizar el cumplimiento del préstamo
hipotecatio son las siguientes:

s Hipoteca sobre las fincas N° PH 169401/169402 (terrenc y mejoras), propiedad del garante
hipotecatio hasta por el valor del préstamo.

o Hipoteca sobre las fincas N°® PH 45360 / PH 45364 / PH 45365 / PH45366 ubicadas en el
Edificio AFRA, propiedad del gatante hipotecario.

s  Fianza solidazia de Aseguradora Ancén, S. A

*  Seguro contra todo tiesgo de construccién (CAR) por el 100% del valor de la obra, endosada a
favor del banco.

Adicionalmente al 31 de diciembre de 2010, la empresa mantenfa carta de crédito locales ¢
internacionales para el pago de proveedotes que participan en la construccion de la obra.

A continuacion el detalle de las mismas:

Cartas de crédito nacionales e internacionales MMG BANK

Proveedor Vigencia Monto LHilizado Saldo

Cemente Bayano, 5. A, 30/04/2011 Bl 1,345,750 498,756 846,994
Industrias Correaguas, S. A. 30/01/2011 470,169 470,169 -
Cochez y Cla., S. A. 30/01/20114 216,513 216,513 -
Rental Equipment Corporation, S. A, 30/04/2011 240,000 73,428 166,571
Equipos Corpinsa, S. A. 30/05/2011 152,355 79,563 72,792
Equipos Corpinsa, S. A 30/04/2011 80,000 69,782 10,218
Fire Technologies Corp. 06/12/2010 40,000 17,182 22,818
Importadora de Plomeria, S. A. 06/10/2011 70,000 36,767 33,233
Durman Esquivel 30/11/2010 30,000 - 30,000
Equipos Corpinsa, S. A. 30/04/2011 79,340 34,082 44,358
Lehman Pipe and Plumbing Supplyes Inc.  30/01/2011 60,000 60,000 -
Sigma Elevator Company 21/01/2011 316,840 316,840

8/, 3,100,967 1,657,143 1,543,824
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10 Bonos por pagar

La Cotnisién Nacional de Valores en julio de 2009, autorizé la emision de Bonos de Desarrollo
Inmobiliatio para Oferta Piblica por valor nominal de ireinta millones de ddlares nortearnericanos
(US$30,000,000), moneda iegal de los Estados Unidos de América. Los bonos fueron emitidos bajo
tres series: A, B, y C. Cada serie pot la cantidad de UU5$10,000,000 con plazo de 3 afios. La tasa de
interés para los Bonos Serie A es de 7% anual, para la Sefie By C la tasa de interés es de 8% aznual. El
pago de los intereses es trimestral, teniendo preferencia de pago los Bonos de la Serie A.

Garantias

Los Bonos de la Serie A, B y C estarin respaldados por el crédito general del Emisor y garantizados por
un fideicomiso de garantia, administrado por MMG Bank Cotporation a titulo fiduciatio y se constituira
Primera Flipoteca y Anticresis sobre las fincas F169401 y F169402, cuyo patrimonio estard constituido
pot los siguientes bienes:

a. Fondos producto de la colocacién de los bonos;

b. Derechos hipotecatios y anticréticos que se deriven de contratos de hipoteca y anticresis que se
constituyan sobre los bienes jamuebles a favor del fiduciario;

c. Cesion de los derechos de pago dimanantes de contratos de promesa de compra-venta de bienes
inmuebles o unidades en las que se segregarin las mejoras;

d. La cesién o endoso, segiin corresponda, al fiduciario de todas las pélizas de seguro que se obtengan
o contraten en relacion con &l proyecto;

e. Derecho de utilizar los planos arquitecténicos y de otra naturaleza que han sido aprobados para la
construccion del proyecto;

f. Detecho que se deriven del contrato firmado entre aquellas empresas que actuarin como
contratista y promotor del proyecto.

Intereses
Se pagardn intereses de forma trimestral los dias 15 sobre el capital hasta su vencimiento o fecha de
redencion anticipada.

Al 31 de diciembre de MQHO y 2009, la Compaiiia mantenia por pagat la suma de B/.06,043 y B/.41,250.

Las scties y montos de los bonos autosizados y emitidos se muestran a continuacidn:

2010
Total Cantidad Valor
Bonos Vigencia autorizados  Vendidos  Redimidos Nominal
Serie A Octubre 2009 - 2012 B/ 10,000,000 10,000,000 - 10,000,000 B/
Serie B Octubre 2008 - 2012 10,000,000 7,940,000 - 7,940,000

Serie C Octubre y diciembre 2009 -
2012 40,000,000 3,123,000 - 3,123,000

B. 30000000 Bl

14

Bonos por
pagar

10,000,000

7,940,600

3,123,000
21,063,000
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11 Depdsitos de clientes

Al 31 de diciembre de 2010, los depésitos de clientes ascienden a la suma de B/.2,391,840
{ 2009 - B/. 247,960), que representan los abonos recibidos de clientes en concepto de acuerdo por
sepatacion de local comercial y oficina segiin promesas de compra - venta de locales. Estos serdn
compensados al momento en que se petfeccione la venta o se autotice el permiso de ocupacion.

12 Impuestos .

A la fecha de los estados financieros, la declaracién de gentas de los tres tltimos afios, inclayendo el 31
de diciembre de 2010, estas abiertas pata su revision por la Direccidén General de Ingresos. De acuerdo
con la legislacidn fiscal vigente, la Compaiiia es responsable por cualquier impuesto adicional que
resultare producto de Ja revision.

Seglin reforma fiscal, planteada en laLey 8 del 15 de marzo del afio 2010, las cotnpafifas deberdn pagar
el impuesto sobre la renta a razén del 27.5 % (30% - 2009).

La conciliacién entre la pérdida financiera antes de impuesto sobre la renita y la pérdida neta fiscal al 31
de diciembre de 2010 y 2009 se detzlla a continuacion:

12040 2009
Impuesto causado i Bl -
Ingresos por impuesto diferido -
Total de gasto de impuesto sobre la renta B/ e

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el impuesto difetido activo estaba compuesto de la siguiente
partida:
2010 2008

Impuesto diferido activo:

Gasto de organizacion B, 49435 e

La conciliacién entre Ia pérdida financieta antes de impuesto sobre la renta y la pérdida neta fiscal al 31
de diciemhre de 2010, es la sigujente:

Pérdida financiera antes del impuesto sobre la renta Bi. (82,308) (96,954}
{ngresos no gravables {104) (87)
Gastos no deducibles " 16,738 -
Pérdida neta anies de impuestos (841,873) (97,041)
Beneficio de gastos de organizacion 84,873 -
Utilidad neta gravable B/ - _{97.041)

Impuesto sobre la renta 27.5% y {2009 - 30%} B/ _ - z

15
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13 Gastos generales y administratives
Al 31 de diciembre, los gastos generales y administrativos se detallan de la siguiente manera:

2010 2009

Bancarios B, 389 62
Electricidad, agua y teléfono - 196
Honorarios profesionales 43,261 9,716
Impuestos generales 52,517 86,378
L.egales y notariales - 171
Papeleria u ttiles 175 ~
Reparacion y mantenimiento 352 -
Publicidad y propaganda 7,224 1,667
Relaciones publicas 1,783 -
Sala de venta 6,088 -
Depreciacion 430 -
Miscelaneos A -
8t 112410 _ 98,090

14 Riesgos financieros

Los riesgos tnds importantes que la Compaiifa considera a que estin expuestos los instrurentos
financietos activos y pasivos de la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez y de mercado. Los
riesgos de metcado incluyen riegos de tasas de interés y de precios.

2590 el crédito

Ll riesgo de crédito expone a la Compaiifa a que la contraparte en un préstamo o inversion no cumpla
con cualquier pago que debia hacer a la Compafiiz de conformidad con los términos y condiciones
pactadas en el contrato. En el manejo de riesgo de crédito de la Compaiifz tene la politica de hacer
negocios Umicamente con contrapattes que tienen un perfil crediticic y, donde sea adecuado,
obteniendo gatantias reales.

Rizgpa de liguides:

El riesgo de liquidez surge en la fuente de fondos pata las actividades de crédito o inversiones, en el
sentido del riesgo de no poder financiar sus activos a perfodos y tasas apropiadas y el riesgo de no
poder liquidar sus activos a precios y en tempo razonable, en caso de necesidad. La Compaifila tiene
acceso a fuentes adecuadas de financiamiento.

Riespo de taras de interéy y de precios

Las operaciones estin sujetas al tiesgo de fluctuacion de tasas de interés, dado que los activos que
devengan interés y los pasivos que causan interés vencen o se les renueva tasas en diferentes petiodos o
los montos vatian.




ANUAL

Afio terminado al 31 de diciembre de 2010

PRESENTADO SEGUN £L DECRETQ LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No.
18-00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A e IN-T:

A, Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante fa CNV, de
conformidad con lo que dispone el Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000 {(con independencia de s
Bl registro es por oferta pablica © los ctros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacidn seran
exigibles a partir del 1 de enero del afio 2001. En tal virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre,
deberan presentar su Informe Anual cenforme las reglas que se preseriben en el referido Acuerde: De igual
forma, todos los informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, junio, noviembre y
olros), que se deban recibir desde el 1 de enero def 2001 en adelante, tendran que presentarse segun
dispone el Acuerdo No. 18-00. No obstante, los emisores podrdn copcionalmente presenfarlos a la
Comision antes de dicha fecha.

B. Preparacion de los Informes de Actualizacidn

Esie no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es Unicamente una guia del orden en que debe.
presentarse la informacion. La CNVY pone a su disposicion el Archivo en procesador de palabras, siempre
que el interesade suministre un disco de 3 Y. En el futuro, el formulario podré ser descargade desde la
pagina en infernet de la CNV.

Si alguna informacién requerida no le es aplicable al emisor, par sus caracteristicas, la naturaleza de su
negocio o por cualquier otra razon, debera consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las
cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia af Acuerdo No. 8-C0 de
18 de mayo del 2000 (modificado por ef Acuerdo No. 15-00 de 28 de agosto del 2000), sobre Registro de
Valores. Es responsabilidad def emiser revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacion debera presentarse en un original y una copia completa, inciuyendo los anexos.

Una copia completa del informe de Actualizaciéon debera ser presentada a la Bolsa de Valores en que se
encuentre listados los valores del emisor.

La informacién financiera debera ser preparada de conformidad con Io establecido por los Acuerdos No. 2-
00 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-00 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante los periodos contables
que se reportan se hubiesen suscitado cambios en las politicas de contabilidad, adguisiciones o alguna
forma de combinacién mercantil que afecten la comparabilidad de las cifras presentadas, el emisor debera
hacer clara referencia a {ales cambios y sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracidn adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccion Nacional de
Registro de Valores, al tetéfono 265-2514.

RAZON SQCIAL DEL EMISOR:. Promotora Torre Aseguradora Ancon, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos de Desarrollo inmobillario por US$30,000,000.

NUMERGOS DE TELEFONQ Y FAX DEL EMISOR: Teléfone 210-8700 v Fax 210-8798.

DIRECCION DEL EMISOR: Avenida Samuel Lewis y Calle 54 QObarrio, Torre Afrg

DIRECCION DE CORREOQO ELECTRONICO DEL EMISOR: rdeandrade@asegurancon.com
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bajo las leyes de la Republica de Panamé, mediante la Escritura Publica nimero
3461 de 14 de febrero de 2008, otorgada. por la Notaria Quinta del Circuito de
Panamé& e inscrita en la ficha 603351, documento 1282108 de la Seccidh
Mercantil del Registro Publico,

Promotera Torre Aseguradora Ancon, S.A. fue constituida con el proposito de
desarrollar, construir y promover el proyecto comercial Torre Aseguradora
Ancon.

A continuacion, se presenta un estado de capitalizacion y endeudamiento de!
Emisor al 31 de diciembre de 2010:

Pasivos:
Interases por pagar sobre bonos 66,043
Cuentas por pagar - proveedores y contratistas 763,573
Cuentas por pagar - accionistas 1,400,000
Bonos por pagar 21,063,000
Depdsitos de clientes 2,391,840
Impuesta scbre la renta por pagar 315
Total de pasivos 25,684,771
Patrimonio:
Acciones comunes. Autorizadas, emitidas y en
circulacidn 100 acciones con valor nominal de 8/.100 ¢/u 10,000
Déficit acumulado _-141,888
Total de patrimonio 131,888
Total de pasivos y patrimonio 25,552,883

Pacto Social y Estatutos del Sdlicitante

Contratos con Partes Relacionadas

El Pacto Sccial no establece clusula alguna que detalle o prohiba |a celebracidn
de contratos entre el Emisor y uno ¢ mas de sus Directores ¢ Dignatarios, o
algin negocio en los que estos tengan intereses directos e indirectos. No existe
a la fecha contratos o negocics entre ia empresa y sus directores y dignatarios.

Derechos de Vote
El Pacto Social no contiene cldusula alguna cen relacion a ios derechos de votos
de directores, dignatarios, ejecutivos o administradores con relacion a:
a. La facultad de votar en una propuesta, arregfo o contrate en la que tenga
interes;
b. La facultad para votar por una compensacion para sl misma o cualquier
miembro de la Junta Directiva;
¢. Retiro o no retiro de directores, dignatarios, ejecutivos o administradores
por razones de edad,;
d. Namero de accicnes requeridas para ser director o dignatario.

Derechos de los Tenedores de Acciones
El Pacto Social no contempla accién alguna para cambiar los derechos de los
tenedores de acciones.
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A la fecha, el Emisor no ha adoptado Estatutos.

Modificacion de Capital
No existen condicicnes en el Pacto Social referentes a la madificacidn del
capital.

Descripcién del Negocio

Toda la informacion contenida en esta seccion esta basada en el plan maestro
de desarrollo dei proyecto comercial Torre Aseguradora Ancon. Par lo tanio,
toda informacion presentada a continuacion es considerada propiedad intelectual
del Emisor y sus asesores externos.

Torre Aseguradora Ancén es un proyecto exclusivamente comercial, de oficinas
y locales, disefiado para ofrecer lo mejor de la arguitectura, la tecnologia y el
confort. Esta obra en propiedad horizontal, ofrece un alto nivel de disefio siendo
tinico en su tipo en Latinoamérica. La empresa Aseguradora Ancon comprd
aproximadamente 5,000 metros cuadrados de oficinas a un precio de tres mil
dolares (US$3,000) por metro cuadrado, El contrato de promesa de compra
venta por la suma de quince millcnes de délares (US$15,000,000) ha sido
suscrito y cedido al fideicomiso de garantia.

El proyecto contempla los siguientes componentes:

« Penthouse duplex de 1,716 metros cuadrados aproximadamente,

« Oficinas en venta, desde 60 metros cuadrados hasta plantas completas
de 858 metros cuadrados por piso.

« Deli-Café, Spa & Wellness Center by Technogym.

» Sede principal de Aseguradora Ancon

s Amplas rampas y multiples puestos de estacionamientos para
propietarios y visitantes,

« Planta Baja: Front Office de Aseguradora Ancon y locales comerciales a
la venta.

Ubicacion

El Proyecto esta situado en la avenida principal de la urbanizacion Costa Del
Fste, de la Ciudad de Panama, con acceso directo al Corredor Sur, proximo al
Aeropuerto Internacional de Tocumen.

Productos
Los productos comerciales del Proyecto incluyen los siguientes:
+ Penthouse duplex de 1,716 metros cuadrados aproximadamente:
» Oficinas en venta, desde 80 metros cuadrados hasta plantas completas
de 858 metros cuadrados por piso.
» Locales comerciales a la venta en Planta Baja.

Detalles de Lujo v Exclusividad
El proyecto contara con los siguientes detalles de lujo y exclusividaa:

« Elevadeores de alta tecnologia y Gltima generacién. Cuentan con sistemas
de ceteccion anticipada de destino, distribucion de traficos, controles de
subida y bajada con capacidad de programas y niveles de restriccion.
Uno de ellos sera exclusivo para cargas y mudanzas.

» Estzcionamientos de varios niveles dentro de la misma torre mediante
los cuales se podra acceder a las oficinas de Aseguradora Ancon (no se
accede al resto de las oficinas desde los estacionamientos en forma
directa) Amplias rampas de acceso con garita de controt y multiples
puestos de estacionamientos para propietarios y visitantes.




edincio y estacionamientos
+ Sistemas de rociadores computarizados y sectorizados per area,
aprobados por la NFA, dos escaleras de emergencia presurizadas,
alarmas y detectores de humo, y extinguidores de Gltima generacion.

Estructura organizativa
Et Emisor no forma parte de ningln grupo y no posee subsidiarias.

Propiedades, Plantas y Equipo

En los estados financieros al 31 de diciembre de 2010 ei emisor mantiene
terreno, mobiliario vy equipo, neto de depreciacién por valor de US$2,812,041. A
continuacion, se detalla el mismao:

Mohiliario de Equipo

Terrano oficina _de oficina. Total
Valor neto al 1 de ensro de 2009 B/, 2,800,000 . - 2,800,000
Adicienes - - - -
Depreciacion . - 5 3
Valor nato an fibras al 31 de diciembre de 2009 2,800,000 . -7 2,800,000
Adiciones - 10,654 1,817 12,471
Depreciacion . - (203) (227} _ ?—wS
Valor neto en libros al 31 de diciembre de 2010 B/, 2,800.000 10,451 1,590 2,812,041

Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.
El Emisor para el perlodo 2010 inicié a utilizar el sistema Deivid el cual sobre el
cual se registran y almacenan los registros financiercs.

informacidn sobre tendencias

Sector Construccion

E! negocio principal del Emisor es desarrollar, construir y promover ef proyecto
Torre Aseguradora Ancén. Per lo tanto, el desempefio del sector construccion
tendra un impacto directo en las operaciones y resultados financieros de! Emisor.

La construccion crecio 4.6%. Este comportamiento es atribuible al mayor
nimero de proyectos en ejecuciéon, de modo especial en las construcciones
residenciales en las periferias de la Ciudad de Panama, los proyectos ne
residenciales como centros comerciales y oficinas, 10s grandes proyectos de
infraestructura privada y publica, como fas hidroeléctricas, la ampliacion del .
Canal de Panama, la extensidn de ta Cinta Costera, el Aeropuerto de Tocumen
entre otras, dentro del cual se abserva que el sector de construccion ha
mantenido su dinamismeo, siendo asi un area que ha generado una mayor tasa
de crecimiento de todas las actividades a la economia panamefia,

Financiamiento del Proyecto

El financiamiento del Proyecto se realizara principalmente mediante la
colocacion de los Bonos de Desarrollo Inmebiliario. Los excedentes se
financiardn a través de cuentas por pagar a accionistas, aportes de capital o
deuda de terceros,
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-2,267,702 10,177,453
10,177,453

A

El efectivo neto del Emisor al 31 de diciembre de 2010 y 2009, es de
US$7,809,751 y US$10,177,453 respectivamente, lo que representa una
variacion de US$2,267,702 con respecto al mismo periodo del afio anterior.

Ei mismo se debe al resultado de los flujos previstos por las actividades de
operacion que se enmarca en los costos generados para la construccion de la
obra la cual mantiene un avance significativo ya que se estima un avance
promedio incluyendo costos indirectos (con muy baja ejecucion) del 56.66% en
el balance se evidencia una variacién en la cuenta de costos acumulados de
construccidn en proceso US$11,573,752 (2009 — US$2,994,243), para el flujo de
efectivo provisto en las actividades de inversion se adquirié mobiliario y equipo
para la sala de ventas el cual tuvo una variacién US$12,471 y en et flujo de
efectivo provisto en las actividades de financiamiento enmarcado en aumentos
por la emision de bonos US$8,063,000 (2009 - US§13,000,008), adelanto a la
venta de bienes inmuebles por US$2,143,880 (2008 — US$247,960) y la
disminucion en la cuenta por pagar accionistas por US$1,475,956.

La empresa generd una pérdida al final del afio de US$42870 (2008
US$96,954), Cabe destacar que el Emisor se encuentra en la etapa de
desarrolio de la obra. Esta pérdida es generada por los costos operativos que
no son capitalizables y que son necesarios para el avance de la obra.

Para e! 31 de diciembre de 2010 se contaba con activos circulanies por valor de
US$7,954,979 (2008 — US$10,177,453) y pasivos circulantes por US$829,616
(2009 — US$41,250).

Cuenta con un capital de trabajo de US$7,125,363 (2009 - US$10,136,203), el
cual es para hacerie frente a las erogaciones generadas por el flujo operativo de
la empresa.

Mediante Resolucion CNV No.278-09, del 31 de agosto de 2009, fue aprobado
por la Comisién Nacional de Valores de Panama la emision de US$30,000,000
en bonos de desarrollo inmobiliario, divido en tres series: A, By C. Cada serie
por la cantidad de US$10,000,000 y, cuya diferencia es que los Bonos A tienen
preferencia de pago respecto de los Bonos By C,

Es importante mencionar que los fondos recibides producto de la emision antes
sefiatada, se manejan a través de un Fideicomiso constituide por Premotora

Torre Aseguradora Ancon con MMG Bank Corporation en su condicién de

agente fiduciario.

Recursos de Capital

El patrimonio al 31 de diciembre de 2010 reflejaba un déficit de US$131,888
(2009 — US$89,018) debido a que contaba con un capital social de US310,000 y
una pérdida acumulada de US$141,888 (2008 — US599,018).
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para el desarrollo operacional.

Andlisis de perspectivas

La construecidn crecid 4.6%. Este comportamiento es atribuible al mayor _

nimero de proyectos en ejecucion, de modo especial en las construcciones
residenciales en las periferias de la Ciudad de Panama, los prayectos no
residenciales como centros comerciales y -oficinas, los grandes proyectos de
infraestructura privada y plblica, como las hidroeléctricas, la ampliacion del
Canal de Panama, fa extension de la Cinta Costera, el Aeropuerto de Tocumen

entre otras, dentro del cual se observa que el sector de construccion ha

mantenido su dinamismo, siendo asi un drea que ha generado una mayor tasa
de crecimiento de todas las actividades a ia econom(a panamefia.

Dado lo anterior, se puede destacar que las perspectivas que el Emisor tiene se
basan en ingresos y costos proyectados de US$46,743,500 y US$37,907,393
respectivamente, se estima que el proyecto generara utilidades antes de
impuestos y depreciacién por US$8,836,107, lo cual representa 23.31% de los
costos proyectados.
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tearrero@asequrancon.com. Domicilio Comercial: Av. Blandin, C/C Av,
Monedang, Torre Multinacional de Seguros, Caracas, Venezuela, Director:
ASKA Insurances NV. FEstudios: Licenciatura en Seguros. Posicién:
Presidente de la empresa Aseguradara Ancén.

Roberto José De Andrade Fondevila - Vicepresidente y Secretario

Nacionalidad: Panamefio. Fecha de nacimiento; 6 de octubre de 1956.
Apartado Postal: 0831-01702 Paitilla, Panama, RepUbica de Panama.
Teléfono: (507) 210-8731. Fax (507) 210-8799. Correo electronico:
rdeandrade@asequrancon.com. Domicilio Comercial: PH AFRA, Piso 8
Avenida Samuel Lewis Galindo y Calle 54, Urbanizacién Obarrio, Piso 8,
Panama, Republica de Panama. Director: Centro de Investigaciones
Juridicas de fa UCAB y Centro de Estudios de Derecho Mercantil y Seguros
de la UCAB. Estudios en Universidad Catdlica Andrés Bello, Licenciatura en
Derecho; Universidad de Harvard, Maestria en Impuesto; Universidad
Catdlica Andrés Bello, Doctorado en Dereche Mercantil; @ Instituto Konrad
Adenauer, Estudios de Administracién y Gestion de Empresas Cooperativas.

David Btesh - Tesorero

Nacionalidad; Pznameno. Fecha de nacimiento: 18 de octubre de 1842,
Apartado Postal 0816-494, Teleféno (507) 6612-0454. Fax (507) 215-1537.
Correo electronico: dbtesh@pacificpointpanama.com. Domicilio Comercial:
Avenida Punta Chiriqul, Punta Paclfica, PH Pacific Point, Casa Club, Pacific
Realty Inc., Panama, RepUblica de Panama. Estudios en Georgia Institute of
Technology, Atlanta, GA, ingenieria Industrial. Posicion: Gerente General de
Ventas de Pacific Realty Ine.

Wilson Roberto Espinoza - Director

Nacionalidad: Venezolano. Fecha de nacimiento: 6 de diciembre de 1958,
Apartado Postal; 0831-01702. Teléfono: {507) 210-8700. Fax (507) 210-
87990, Corec electrdnico:  wespinoza@asegurancort.com.  Domicilio
Comercial: PH AFRA, Piso 6 Avenida Samue! Lewis Galindo y Calle 54,
Urbanizacidn Obarrio, Piso 8, Panama, Repdblica de Panama. Director:
Multinacional de Seguros, Seguros Adridtica, Segures Guayana, Interbank
Seguros, Aska Insurance NV y Aseguradora Ancon. Estudios en et Instituto
Nacional para Profesionales de Seguros, Instituto Universitario de Seguros y
Chartered Insurance Institute. Posicion:  Vicepresidente Ejecutivo
Aseguradora Ancon.

Ana Marfa Rotundo Pérez - Director

Nacicnafidad; Venezolana. Fecha de nacimiento: 22 de enero de 1960.
Apartado Postal: 0833-00168. Teléfono: (507) 210-8700. Fax (507) 210-
8799. Correo electronico: arotundo@torreaseguradoraancon.com. Domicilio
Comercial: Calle Manuel Maria Icaza, Edificio # 7, Planta Baja, Panama,
Republica de Panama. Directora: Premiere Real Estate S.A. Estudios en la
Universidad Central de Venezuela, Licenciatura en Contaduria Publica y
Licenciatura en Administracién Comercial. Posicidn:  Asesera de
Aseguradora Ancon.

Asescres Legales

Roberto José De Andrade Fondevila —~ Abogado Interno

Nacionalidad: Panamefio. Fecha de nacimiento: 6 de octubre de 1956.
Apartado Postal: 0831-01702 Paitilla, Panamé, Reptbica de Panama.
Teléfono: (507) 210-8731. Fax (507) 210-8799. Correo electronico:
rdeandrade@asequrancon.com. Comicilio Comercial: PH AFRA, Piso 6
Avenida Samuel Lewis Galindo y Calie 54, Urbanizacidn Obarrio, Piso 6,
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capacidad Morgan & Morgan ha asesorado al Emisor en la preparacion de la
solicitud de registro de la oferta publica de los Bonos de Desarrollo
Inmobiliario, del Contrato de Agente de Pago, dél Prospecto Informative y en
el registro de los Bonos de Desarrollo Inmobiliario en ta Comisién Nacional
de Valores v en |la Bolsa de Valeres de Panama, S.A.

Asesores Financieros

MMG Bank Corporation actus comg asesor financiero de esta Emision de
Bonos de Desarrolto Inmobifiario, siendo sus responsabilidades las de
encausar y supervisar la preparacion de este Prospecto Informativo,
coordinar con los abogados la elzboracion de la documentacion legal
pertinente, y obtener la aprobacion para la venta de la misma por parte de la
Camisién Nacional de Valores y de fa Bolsa de Valores de Panama, S.A.

3- Auditores. informar si el o los Auditores Internos y Externos del emisor
siguen algln programa de educacion continuada propio de la profesion de
contabilidad.’

Grant Thornton Cheng y Asociados, es la firma de auditores independientes
del Emisor. Sus oficinas estén ubicadas en Avenida 1* C Norte, El Carmen,
N° 111, Panama, Repiblica de Panama, Teléfono: (507) 264-8511. Sitio
web: www.gt.com.pa. El socio encargade es el Lic. Enrique Vega S.

4- Designacidn por acuerdos o entendimientos

Ningan director, dignatario o ejecutivo principal ha sido designado en su
cargo sobre la base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas,
clientes o suplidores.

B. Compensacion
A continuacién presentamos un cuadro que desglosa la compensacion de los
Directores y los principales ejecutivos del Emisor durante el afio fiscal terminade
el 31 de diciembre de 2010:

Compensacion de Directores y Ejecutivos Principales {US$)

Diciembre 2010
Directores 0 o
Ejecutivos 0

En la actualidad, el Emisor no mantiene un plan de distribucidn de ganancias, ni -
reservas en concepto de previsién de pensiones, retiros, y otros beneficios
similares.

C. Practicas de la Directiva
No existe contrato formal de prestacion de servicios entre el Emisor y sus
Directores. La relacion se rige por lo establecido por la Junta de Accionistas. Los
Directores no tienen dietas establecidas y no se les reconocen beneficios
adicionales.

No existe un Comité de Auditoria en la organizacion, sin embargo, los informes
de auditoria internos y externos son supervisados por la Junta Directiva,

Los actuales miembros de la Junta Directiva fueron ncmbrados mediante
Escritura Pablica No. 27676 del 27 de noviembre de 2008, inscrita en la Seccion .

! Adiciénado por el Acuerdo Ng.8-2004 de 20 de diciembre de 2004
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Al 31 de diciembre de 2010, el Emisor no ¢contaba con empleados dentro de su

planilia.

I, ACCIONISTAS PRINCIPALES

Los Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores y los Otros empleades no son
poseedores directos de las acciones del Emisor.

Grupo de Empleados % Respecto del % Que representan
total de acciones Numero de respecto de la
comunes emitidas acclonistas cantidad total de

y en circulacién L accionistas
Directores, Dignatarios, 100% 3 100%

Ejecutivos y
Adminisiradores

Otros Empleados . . 0% 0%

100%

wa

Totales 100%

Accionistas del Emisor:

Prasentamos a continuacion un cuadro tabular de la composicién accionaria del Emisor
al 31 de diciembre de 2010:;

Grupo de Niumero de % del Namero Niimero de % del Niamero
Acciones Acgiones de Acciones Accionistas de Accionistas
1-500 100 100% 3 100%
500 - 1,060 0 0% 0 0%
1,000 -~ 2,000 0 0% 0] 0%
2,000 - 10,000 0 0% 0 0%
Totales 100 100% 3 100%

Cambios en el Control Accionario

No se ha producido ningdn cambic importante en el porcentaje accionario de gue sean
propietarios efectivos los accionistas durante los dltimos tres afios.

Ne existe ningun arreglo, en fecha subsecuente de la fecha de oferta de la presente
emisién, que pueda resultar en un cambio de control accionario de Promotera Torre
Aseguradora Ancén, S.A.

Derechos de Voio

Todos los accionistas del Emisor tienen el mismo derecho a voto.

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

MMG Bank Corporation, designado para actuar come Agente Colocador, Agente de
Pago, Registro y Transferencia y ademas forma parte del mismo grupo econdmico que el
Asesor Legal. Ademas, es accionista de la Bolsa de Valores de Panama, S.A. y de la
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear).
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sobre los beneficios fiscales de invertir en los Bonos de Desarrollo Inmobiliario, a
continuacion se presenta un resumen de lo dispuesto en la ley respecto a tales
beneficios:

A. GANANCIAS PROVENIENTES DE LA ENAJENACION DE LOS BONOS DE
DESARROLLO INMOBILIARIO

El Articulo 269 del Decreto Ley 1 de 1999, tal como ha sido reformado, establece que
para los efectos del impuesto sobre la renta, impuesto de dividendos e impuesto
complementaric, ias ganancias derivadas de la enajenacion de valores no estaran
gravadas con dichos impuestos, mientras que las pérdidas derivadas de la enajenacion
no seran deducibles, siempre que: (i) los valores hayan sido registrados en la Comision
Nacional de Valores, y (i) la enajenacion se realice a través de una bolsa de valores u
otro mercado organizado.

1os Bonos de Desarrollo inmoblliarioc  serén registrados en Ja Comision Nacional de
Valores e inscritos en Bolsa de Valores de Panama, S.A. y, en consecuencia |as
ganancias de capital que se oblengan mediante la enajenacion de los Bonos de
Desarrollo Inmobiliario  a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado
estaran exentas del pago de impuesto sobre {a renta, de dividendos y complementario.

B. INTERESES GENERADOS POR LOS BONOS DE DESARROLLO iINMOBILIARIO

El Articuto 270 del Decreto Ley No. 1 de 1999 establece que los intereses que se paguen
sobre valores registrados en la Comision Nacional de Valores, estaran exentos del
impuaste sobre la renta, siempre y cuando los mismos sean coiocados a fravés de una
bolsa de valores u otro mercado organizado.

En vista de que el Emisor colocara los Bonos de Desarrollo inmobilizrio a través de
Boisa de Valores de Panama, S.A., los Tenedores Registrados de los mismos gozaran
de este beneficio fiscal.

Esta seccién es meramente informativa y no constituye una declaracion o garantia del
Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos de Desarrolle Inmobiliario,  Cada
Tenedor Registrado deberd independientemente cerciorarse dei trato fiscal de su
inversion en los Bonos de Desarrollo Inmobitiario antes de invertir en las mismos.

Es importante sefialar que los intereses de bonos se pagan de forma trimestral los dias
15 sobre el capital hasta su vencimiento o fecha de redencion anticipada.

Modificaciones y Cambios

Las modificaciones que el Emisor pretenda realizar a los términos y las condiciones de
los Bonos de Desarrollo Inmobiliarie y de los demas documentos que respaldan la oferta
publica de los Bonos de Desarrollo Inmobiliaric, deberd hacerse de conformidad con el
Acuerdo 4-2003 de 11 de abril de 2003 por el cual la Comisidn Nacional de Valores
adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes de registro de modificaciones
a términos y condiciones de valores registrados en la Comision Nacicnat de Valores.

E] Emisor se reserva el derecho de efectuar modificaciones futuras a los términos y
condiciones de esta emisidn con e} propdsito de remediar ambigledades o para cofregir
errores evidentes o inconsistencias en la documentacidén cumpliéndose el proceso
establecido por la Comision Nacional de Valores en el referido Acuerdo 4-2003 o en los
Acuerdos posteriores que lo subroguen.
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Registrados de los Bonos de Desarroilo Inmobiliaric que representen por lo menos el
cincuenta y un por ciento (51%) del Saldo Inscluto de Capital adeudado a los Tenedores
Registrados de los Bonos de Desarrollo Inmobiliaric de cada serie; en todo caso, se
deberd cumplir con [as normas adoptadas por la Comision Nacional de Valores en el
Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de 2003, el cual reguia el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de modificaciones a términos y condiciones de
valores registrados en la Comisién Nacional de Valores,

ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A, Resumen de |2 Estructura de Capitalizacion
2010
Tolal Canticdlad Valor Benos por
Vigencia auterizados  Vendidos _Redimidos Nominal pagar

Qctubre 2000 - 2012 =3 10,000,000 10,000,000 ~ 10.000,000 B 10,000,060
Octubre 2009 - 2012 10,000,000 7,940,000 K 7,940,000 7,940,000

Serie C  Oclubre y diciembre 2009 - .
2oz .000,0 3,123,000 - 3,123,000 4.123.000

B, 30000000 B




Ventas o Ingresos Totales 0 0. _ 0 ol
Margen Operativo -112,410 -45;310 -26,630° 6,195
‘Gastos Generales y Administrativos 112,410 45,310 26,630 8,195
Utilidad o Pérdida Neta . -42,870 -45,229 | 26,671 6,163 ]
Acciones emitidas y en circulacion 100 100 100 100
Utilidades o Pérdida por Accidn -428.70 -452.29 -285.71 61.63
Depreciacion y Amortizacion ¢ C 0 0
Costos financieros 0 0 0} 0
N/A NIA N/A N/A

Utilidades o pérdidas no recurrentes

Activo Circulante 7,954 979 3,705,230 5,463 469 8,211,919
Activo Totales 25,652 883 17,663,225 16,991,697 ‘_m.mmpmmw
Pasivo Circuiante 829,616 515,632 59 326 42,5838,
Deuda a Largo Plazo 21,063,000] 13,550,000| 13,550,000 43,400,000
Pasivos Totales 24 855,155 4,247 472 3,557.2861  3,315,5431
Capital Pagado 0 1] 0 ol
Utilidades Retenidas -141,888 -i44,247 -125,589 -105,181
-131,888 -115,589 -95,181

Patrimonio Hoﬁm_

'RAZONES

Ligquidez
Capital de Trabajo _ 7,125,363 3,189,508 5404,143| ©9189:336]
Peuda

Endeudamiento 0.97 0.24 0.21 0.20]
Apalancamiento -193.75 -131,57 -147.00 | 47467 |
Debt to Equity Ratio -188.46 -31.64 -30.78. -34.83
Rentabilidad L L .
ROE 33% 4% 23% 8%
ROA Q% 0% D% 0%




GOBIERNO CORPORATIVO ?

El Emisor no ha adoptado procedimientos corporativos consonos con los principios
internacionales promovidos por el acuerdo No. 12 de 11 de noviembre de 2003 de la Comisidn
Nacional de Valores.

V PARTE
DIVULGACION

El Emisor divulgara esta informacion en la pagina de Internet; www.asegurancon.com & mas
tardar el 1 de abril de 2011,

FIRMA(S)




Siendo las 10:00 del dia 4 de marzo del afic 2011, ante mi, TANIA
CHEN GUILLEN, Notaria Pablica Segunda del Circuito de Panami, portadora

de la cédula de identidad personal numero cuatro, doscientos cuarenta ¥

cuatro-seiscientos cincuenta ¥y tres (4-244-653), comparecieron

personalmente ROBERTO DE ANDRADE, varén, panamefio, mayor de edad, vecine

]

de esta ciudad, , con cédula de identidad personal npumero ocho-mil

cincuenta vy unc-seiscientos setenta y ocho (8-10%1-678), LEYRI MORENQO,
mujer, panamefia, mayor de edad, vecino de la ciudad, portadora de la
céduia de identidad personal numerc ocho-setecientos cuarenta y cuatro-

cuatrocientos veintigeis (8-744-426}, ANA MARIA ROTUNDO, mujer, de

nacionalidad wenezclana, mayor de edad, vecina de esta ciudad, portadora
del Pasaporte nlmero C-uno unc slete cerc nueve uno cero (C1170910}, ¥

DAVID BTESH, varén, panamefic, mayor de edad, vecino de edad, con cédula

de identidad personal numerc ocho-cien-seiscientos ochenta y siete (8-
100-687), Vicepresidente, Auditora Interna, Cerente General y Tescrero
respectivamente de PROMOTCRA TORRE ASEGURADORA ANCON, B8.A., sociedad
anénima inscrita a Ficha seiscientos tres mil trescientos cincuenta y uno
(603351}, Documentc un milldn doscientos noventa y dos mil ciento ocho
{1,292,108), de la Seccién Mercantil del Registro Publico, a guienes
conozeo, y a fin de dar cumplimiento a las disposiciones cenferidas en el
Acuerdo siete-cero dos (7-02) de catorce (14) de Octubre de dos mil dos
(2002) de la Comisién Nacional de Valores de la Repiblica de Panamd, por
este medio dejo constancia baje la gravedad del juramento lo siguiente:--
Que cada unc de los firmantes han revisado el Estado Firnanciero Anual
correspondiente a PROMOTORA TORRE ASEGURADORA ANCON, S.A.----—----—-—--—--

a. Que a sus juicios, los Estade Financieros nc confieren informacién o
declaracién falsas scbre hechos de importancia, ni omiten informacidn
sobre hechos de importancia que deban ser, divulgados en virtud del

Decrete Ley uno (1) de ‘mil novecientos noventa y nueve (19%9), y sus




reglamentos, ¢ que deban ser divulgados para que HWm declaracicones hechos
en dicho informe ne sea tendenciosas o engafiosas a la luz de las
circunstancias en que fueron hechas.---—-----—--—-—-----ro-TTooooTTTTEoTEETTE
b. Que a sus juicios los Estados Financiercs Anuales vy cualquier
informacién financiera y los resultados de las operaciones de PROMOTORA
TORRE ASEGURADORA ANCON, S.A., para el Pericdo correspondiente del 1° de
Enero de 2010 a 31 de Diciembre de 2010,---—--——==--m--m-—-——--- e
a. Que los firmantes:-———=—mrer - oo s e oo T ST S
d.1 Son responsables del establecimiente y mantenimiento de controles
internos de la empresa.-—=— == -— e m e s S S oo
d.2 Han disefilade los mecanismos de control interno gque garanticen gue
roda la informacién de importancia sobre: PROMOTORA TORRE ASEGURADORA
ANCON, S.A. y sus subsidiarias consolidadas, sean hechas de su
conocimientc, particularmente durante el periocdo en el que los reportes
Nan 51ido PrepPALACOS . = =m0 80 0 o o e i
d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos de PROMOTORA
TORRE ASEGURADORA ANCON, S.A., dentro de los noventa (90} dias previocs a
la emisidén de los Estados Financieros.-——-———ssmw—o———— o - oo
d.4 Han presentade en los Estadoes Financieros sus conclusiones sobre la
efectividad de los controles internos con base en las evaluaciones
efectuadas a esa fecha.-—-——————-—"—— - e e
a. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores PROMOTORA
TORRE ASEGURADCRA ANCON, S.A. lo sigulente:——-----—-—-—-——————meomwomoo=.-

e.l Todas las deficlencias significativas que surjan en el marco de

disefic y operacién de los controles internos, que puedan afectar

negativamente la capacidad de PROMOTORA TORRE ASEGURADORA ANCON, S.A.
para registrar, procesar y reportar informacién financiera, e indicado a
los auditores cualguier debilidad existente en los controles interncs.--—-

e.2 Cualguier fraude, de importancia o no, que involucre a la

administracién u otros empleados que ejerzan un rol significative en la




a. Que cada uno de los firmantes hah reveladoc a los auditores extérnos
1a existencia o no de cambios significativeos en los controles internos de
PROMOTORA TORRE ASEGURADORA ANCON, 5.A., © cualgquiera otros factores gue
puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad la
fecha de su evaluacién incluyendo la formulacién de acclones correctivas
con respectc a diferencias o debilidades de importancia dentro de la
EMPresa. ————-—---m- oo —o s - - oo e
Esta declinacién la hacemos para que sea presentada ante la Comision
Nacional de Valores,—=——=——— e o oS

Para constancia se firma la presente Declaracién Jurada per ante mi, la

Notaria que doy fe.=r === mm e e s

1.0S DECLARANTES
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LIC. TANIA SUSANA CHEN GUILLEN

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO




